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 22/06/2012جاريخ القبول:  24/06/2012جاريخ المراجعت:  23/05/2012:جاريخ الإًداع    

 الملخص:

تطررررطق مةلؼررررية لتملكيررررة ةعيعىيررررة مةالإررررل ؾة مةؾسنررررس عررررق مةرررريلرا د ى ررررل ؽ ررررسعل ت ؾعررررم  لؼررررية مةؾلررررلضما 

 ملحللي.في ؽ طنل  لك  لزنة ةعؾللض م لأهيية مةىعيمة لح يلؽية و مؽ بلض 

و حرررل مةيالإرررطلمؾلا متسنيرررة اصرررءؿ ؽىرررق مة ءرررىي  لرررق مةلؼرررية لتملكيرررة  رررسر عرررق مةلؼرررية مةل رررل ية نغرررطم ةطرررىٌ 

عيرررىرا   حرررطميما هرررصة مد ررر و عرررق ح رررة و مؽ برررلضم ةع  رررل ا  مةتررر  تررر يذم ؽمعرررل و مةتررر  تيرررى    ررر  ع   يرررة عرررؿ عررر ه ا و 

 مت للػي   عق ح ة أدطي .

فلةلؼية لتملكية هي منؼب عق حيث أنعل تر    لةر م ر    ر   ولفرة مةالإرطولي و هري تطماري ض برلا ورل ةرط ً فري 

 ملح ىٌ ؽىق مةؾللض مت لػب ت ه ته .

ملحط ة  و مؽ بلضم ةيى  مةلؼية لتملكية ةعؾللض تنالإؤ  يىحب ؽلس فل  مةيلٌ مةصي نثىض هى  ذ ىص عسي

رؿ مة ؾلكسنرررررة ة فرررررطم  فررررري  حرررررطمي كؼرررررية مةؾلرررررلض  لةطط لرررررة مةتررررر  نطونعرررررل و عرررررسي اؾرررررلض  هرررررصة ملحط رررررة مة ؾلكسنرررررة عرررررررررررررررررررررررررررررررررررر

   مة  ىص مة  غييية مةت  ت   كطمضهل لأحل  ع ؿ تم يت متعىية مةعضمؽية و لأحل ملحملظ ؽىق مةطلبؿ مةؾيطمني  ةعيس .

 مةؾللض .،مةلؼية لتملكية ، ضىم ط مةلؼية  لتملكية مة ىم ط ،مةلؼية ،ضىم ط مةلؼية   فااجيةت :لكلماث الما

 Résumé: 
Le partage  conventionnel de la propriété indivis provoque de nombreuses difficulté 

notamment lorsqu'il concerne le partage des immeubles en raison de l'importance de la 

fonction sociale et économique de l'immeuble en notre époque actuelle. 

La majorité des législations civiles encouragent  à se référer au partage conventionnel 

au lieu du partage judiciaire en raison de le lenteur des procédures de ce dernier , d'une part , 

et en considération des conséquences y résultantes qui pourraient être inadéquates avec les 

capacités et tendances des copartageants , d'autre part . 

Le partage conventionnel est le plus approprié , car l'intervient par consentement entre 

les co-indivisaires et qui prend en considération les vœux de tout co-indivisaire aux fins 

d'obtenir un immeuble correspondant à ses capacités. 

Comme le partage conventionnel de l'immeuble est institués  en vertu d'un titre (Acte) , 

La difficulté  qui pourrait être provoqués concerne la liberté contractuelle des parties , pour la 

consécration du partage de l'immeuble selon la méthode que les parties envisagent , et la 

contradiction de cette contractuelle avec les textes réglementaires imposés , en vue 

d'empêcher la démembrement de la propriété agricole et aux fins de conserver et sauvegarder 

le caractère urbanistique civilisateur 

 ضوابط القسمت الاجفااقةت للعقاراث على ضوء التشريع الجــــسائـري و المقـارن 
Rules of real estate conventional division in the light of 

 Algerian and comparative legislation 
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 مقدمت

اؾ ب  متعىية مةؾللض ة مةالإل ؾة عق أه  ع لزض مت لظؽلا مةؾللض ة وىنعل ععىية ع ك ة     عؼ لطو ، ن ؾطل 

ةعىعيمة و لك  لزنة ةعؾللض بؼبب اؾلض  ض بلا مةالإطولي و نالإىي ملخ فلا  يمع  ، و اؾس فيعل  لةبل مةؼ   ملحؼق 

مةلؼية مةؼبب مةط يس   رنل لي هصة متعىية و  فطمظ مت ل لا ملخل ة  يل ةط ً ،     أ  أهييتعل تبسو أهث  وضىحل 

 لىرا ت ي ؿ  لل عية مةلؼية أهث  عق ؽ سعل ن ؾعم معط  لؼية متعىية مةؾللض ة مةالإل ؾة  و شةً بؼبب أ  مت

 مةؾللضما .

عق مةللنى  متسني ملءعم طي ؽىق منه نيىق ةعالإطولي في مةالإيىؼ  شم منؾلس   حيلؽ   أ   723و كس ن ت متلزو 

 نليؼيىم متلٌ مةالإل ؿ  لةطط لة مةت  نطونعل .

  مةلؼية ت   وفلل ةعطط لة مةت  و عل ض ى هصم مة ص منه  شم ول  مةالإيىؼ  تملكيل نلةئل  يىحب ؽلس ، فل

ت يمعل مةؾلس ، و  شم ول  مةالإيىؼ     متملقي ولةالإيىؼ مة لش ىي ؽق مت  مث فل  ةعي للػي   ملحط ة مةيلععة تبلةطو 

مةلؼية  لةىيمية مةت  نطت ىنعل ،     أ  مةيلةية مةت  تثلض في هصم مةالإؤ  ت ؾعم   يسي هلته ملحط ة مة ؾلكسنة و هل 

 ?لة أم عليسو ، وعل هي فبيؾة هصة مةليىز و متحسزما مةت  نجب عطمؽلتعل ؽ س كؼية مةؾللضما هي عطع

   تحعيل هصة مةيلةية ؽىق ضىي مةيالإطلمؿ ملءعم طي ة لط ط عسي  حلفة وهملنة أحيلعه نل ض   ع ل  حطمي 

 طي و مةمطنس    لؽ بلضهيل ولنل تحعيل هصة مةيلةيلا ؽىق ضىي مةللنى  متللض  مت يثل أػلػل في مةيالإطلمؾ   مت

 عىضؿ مػ ع لم عق متالإطؼ ملءعم طي ؽ س  يل  ه ةعللنى  متسني.

   مة ىم ط مةت  تحى  مةلؼية  لتملكية و فطق  تيلع ل نيىق زضمػتعل ضيق عطعب   ، موٌ  دلص 

ل ، أعل متطعب مةثلني في ؾعم   ىم ط ؽلعة ت ؾعم  يم ىم مةؾسمةة في مةلؼية لتملكية و مةططق متيى ة لإحطمئع

   ىم ط دل ة تطتبط أػلػل    نيف مةؾللض  لق مض  ف حية  أو مض  ؽيطمنية  .

 المطلب الأول  : الضوابط العامت للقسمت الاجفااقةت 

ت ؾعم مة ىم ط مةؾلعة ةعلؼية أػلػل  طط لة تيى ق ملح ص و عسي  عيلنية  حطمي مةلطؽة ،  للإضلفة  لق 

 ةة متؼ ىحبة  في مةلؼية لتملكية .علهية مةؾسم

 الفارع الأول  : العدالت في القسمت الاجفااقةت 

   متبسأ مػلس   مةصي نحى  مةلؼية هى مةؾسمةة فيعل ، و مةؾسمةة اؾس ضوق مةلؼية و كىمع ل ، في ىحب أ  

ةلؼية اؾس     ؽلزةة ،  ت   متؼلومو      مت للػي   حؼب ح     ، و  شم لحم محس مةالإطولي  ب  ومضح فل  م

 وعق متيىق حيمعل مة ءىي  لق  حطميما لإ طلة ل .

و تجسض مةلضو  لق أ  عم ىم متؼلومو ن ؾسي عم ىم مةيؼلوي ملحؼلبي  لق فىطو مةؾسمةة ، ةصم يؾ ب  هصم 

يالإطلمؾلا متسنية في مت ط ح متؾ يس في مةمله مػ عي أزق و م عغ في مة ؾب   ؽق علهية مةلؼية ، وض   مةر من مة

 (.1) كطمض هصم متبسأ ،     أنعل مد عمت في ت ىض هصة متؼلومو 

                                                           
فطوحة علسعة ة يل زضحة زه ىضمة زوةة في مةللنى  ملخلص ، وعية ملحلىق و مةؾعىم مةؼيلػية ، حلعؾة مةلؼية مةؾللض ة ، معحيس  ق ػؾيس ،  -1

 269ص  ، 2002- 2001تىنؽ مت لض ، ػ ة 
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فلتؼلومو كس تيى  ؽينية و عؾ لهل أ  ن ح ل ول ةط ً ؽىق ح  ه مةؾينية في ولفة مةؾللضما متالإلؽة و أ  

ه مةؾينية في ولفة اؾسزا ، و كس تيى  متؼلومو كييية و عؾ لهل منه ر ن ىحب أ  ن ح ل ول ةط ً ؽىق ح  

مةؾللضما متالإلؽة و منه عق متيىق أ  يؼ مطز محس مةالإطولي بؾللض عؾ   و ن   اؾى م محس مةالإطولي مةصي ة  ن ح ل 

 ؽىق ولعل ح  ه مةؾينية  يلل ل نلسي نساق  يؾسٌ مةلؼية .

ق ن يبه ،  ل  و عؾسٌ مةلؼية هى عبعغ عق مة لىز نعرزم مةالإط ً مةصي نلٌ ن يبل أو حعيم عمطظم أظ س ع

نسفؾه  لق مةالإط ً مةصي نلٌ ن يبل أو حعيم عمطظم مكل عق ن يبه ،و شةً ؽىق ػبيل مة ؾى م ؽيل نلص عق 

  .(1)ح  ه مو عق ملءعي متمطظ مةصي وكؿ في ن يبه

و مؽ بلضم ةيى  مةلؼية لتملكية ت    لةطط لة مةت  نطت يعل مفطم  ، فلنه عق  مت طم م  ر يالإر ط في 

 ؼلومو أ  تيى  ؽينية أو كييية و  نيل يالإر ط وحىز هل بضم مة غط ؽق فبيؾتعل .مت

)ق . م .  845) ق . م . ج ( و متلزو  732و فييل ن ؾعم  لتالإطؼ ملءعم طي و مت طي فلنه  لةطحىؼ  لق نص متلزو 

  نع س ؽق ملخيؽ  و أةلضا م( مت طل ل    ن ضح أ  مةلؼية لتملكية نجىظ نل  ل  شم لحم محس مت للػي    ب

متلزت    لق أ  مةؾب و في مة لسنط تيى   ليية مةص  ي وكت مةلؼية ، و أ  لػ لطمي نلىزنل  لق مةلىٌ أ  متؼلومو في 

 مةلؼية لتملكية تيى  مكطب   لق مةلييية ض   مؽ يلز متالإطؼ عبسأ متؼلومو مةؾينية.

 الفارع الثاني  : جكوين الحصص و جوزيعها .

نيىق ةعالإطولي أ  ن ملىم ؽىق أ  تيى  مةلؼية ؽينية  يؾسٌ أو  سو  عؾسٌ ، و شةً  ل  نذ ص ول عمع  

نجعي عؾ   عق متلٌ مةالإل ؿ ، ؽىق أ  نيى  تق مد ص  ؤحس  محعمي عؾسر نسفؾه مةالإطولي  لةيؼلوي أو  نؼبة 

ل نلطض عسي حيلو مت للػ  ، وكس ن مم مةالإطولي عؾي ة أو نسفؾه ةط ً ومحس ، و كس ن ملىم ؽىق أ  نيى  متؾسٌ عطتب

ؽىق أ  نج بىم ن يب محسه  فيذطج عق مةالإيىؼ ، و  شم اؾصضا مةلؼية فييىمع   يؿ متلٌ أو حعي ع ه  لتعمز ، و 

 . (2)ة   في حلةة متعمز ك طة ؽىق مةالإطولي ، هيل نجىظ ة    يؿ مةؾللض  لتيلضػة أي ةصخص عؾ   نذ لضونه  لرتملق 

و  شم ول  عق ةؤ  تجع ة مةؾللض أ  تحبؽ حعيم عق مةؾللض ؽق مةطط م مةؾلم ، و ول  عق متؼ طلؼ  نجلز عيط 

ول  في محعمي مدطي ن ل ملءعي متحبىغ بعصم مةطط م ، فل  حم متطوض ة صم ملءعي نجب أ  ن لطض ؽىق لحعمي 

 .(3)مدطي هيل ول  معط كبل تجع ة مةؾللض 

، ي  هيمية  حطمي مةلؼية لتملكيةأ  مةيالإطلمؾلا مةث جة عحل متللضنة ة  ت ؿ كىمؽس عحسزو ة  غو مت حػ 

ؽىق ؽىؽ بؾم مةيالإطلمؾلا مةؾطبية و عق ضيمعل متالإطؼ مضزني مةصي م سض كلنى  تلؼي  معىمٌ     مت لىةة 

 . 1953مةؾلم  48متالإر هة ضك  

لإحطميما مةلؼية مةطضل ية في متلزت    ملخلعؼة و مةؼلزػة   و كس ؽط  متالإطؼ مضزني ة  غي  أػعىب  

ن  سي في موٌ عمعيل لحم مةالإطولي أنمؼ   لإحطمي مةلؼية ؽىق مة حى مةصي نحعى  ة   ، و نمىضى  في مةثلني عمعيل 

   ؾللضمازم طو مةيسءيل  نلهل لإحطم ه ، و تذ عف فط لة مة لؼي  مةت  نلىم بعل عؤعىض مةيسءيل حؼب فبيؾة مة

                                                           
 305، ص  1996،  1عحيس مت جي ، عىػىؽة مةسؽلوي مةؾيلةية ، زؽىي مةلؼية ، مػى سض ة ، ع ط ، عنالإؤو متؾلض  ، ط  -1
 . 104ص   1993، ع ط ، ) ز .   ( ،  3مةىػيط في مةللنى  متسني ، ج  أنىض فعبة، ، -2
 .104، ص ملحلىق مةؾينية م عية زضمػة في مةللنى  مةعب لني و مةللنى  مت طي ،    وا، زمض مةمع ة مةؾطبية ) ز . ا (.ؽبس مت ؾ    فطج مة سة ،  -3
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ض  أو عؼلملا  ( و حؼب ؽسزهل ، فإشم ولنت ع ؾسزو      لق تلؼيي ل  طط لة كؼية ملءيؿ  ، هيل نطماي في أ)

كؼية مض  تؤع   متؾلزةة  يمعل عق حيث متؼلحة وحىزو مةر  ة مو ضزميتعل ، عؿ  فطمظ حم مةالإطب و متؼيل و مةطط م 

 . (1) ىق حيث ر نبلى ةيل ح ة اؾعم  للأدطي عل أع

 و فييل ن ؾعم  إعيلنية مة ءىي  لق مةلطؽة ، فلنه نيىق ةعالإطولي تيى ق ح ص ؽينية عيؼلو ة و  حطمي مةلطؽة بالإؤنعل .

و نطي حلنب عق مةمله مةمطنس    ل  مة ءىي  لق مةلطؽة في مةلؼية لتملكية نلزض ؽيعيل ،  لؽ بلض منه ن ؾلض  

 .(2)في ملحؼبل  عيىرا و ع لضما مةالإطولي  أه  د ل ص هصة مةلؼية مةت  تؤدص محسعؿ 

و عل زمعت مةلؼية لتملكية ت  ب ؽىق ؽللض فل  مةيالإطلمؾلا مةث جة كس ن ت ؽىق وحىب تسدل عىجم 

 ة جؼيسهل ، بؾس مةليلم  إحطميما ؽىق حؼب فبيؾة مةؾللض أ  ول  ف حي أو ؽيطمني .

 (3):  ة لتملكيةو عق محطميما مةت  نمطض ل مةللنى  ملءعم طي ةعلؼي

  ؽسمز عذطط عىكؿ معى ة ، و ديؽ نسخ عق عالإطوؼ مةلؼية يؾس هل دب   ؽللضي عذ ص ، -

 تطفم هصة  متذططلا  طعب تجع ة مةؾللض عق فط  مةالإطولي في مةالإيىؼ ، أو  طعب متىجم ،  -

 تىزؼ مةىجل م  لت  حة مة ل ية ؽىق عؼ ىي مةبعسنة ،  -

فلنه  ةيؼت ظضمؽية ض ط و عؾلن ة معى ة ، و مة ؤهس عق محر مم متؼلفلا ، و أ  مض بؾس عطمحؾة هصة مة لل -

 نلر ق ؽىق ض يؽ متجعؽ مةالإؾب  مةبعسي ع ح كطمض مة جع ة ، 

 بؾس هل ن ىحه مةالإطولي  لق متىجم لأحل تحط ط ؽلس مةلؼية .  -

 المطلب الثاني  : الضوابط الخاصت للقسمت الاجفااقةت .

ىم ط ملخل ة ةعلؼية لتملكية أػلػل  لةطبيؾة مةللنىنية ةعؾللض ، و  ن  ؽق مة ىضيح أ  ةيل تطتبط مة 

 نىؼ تل يلا دل ة   لؼييه ػىيم ول  ؽيطمنيل أو ف حيل .

 الفارع الأول  : الضوابط المتعلقت بالأراض ي  العمرانةت .

سني ،  للإضلفة  لق متطمػي  مة لزضو ؽ س  حطمي أي كؼية ، ر نيىق تجلهل عل ت ي  ه كىمن   مة  غي  مت

تطبيلل ة ل ، و مةت  ت غ  متس  و مت لفم ، ر  ة صة مةلىمن   منؾيلغ ؽىق مةلؼية عق نلحي    ، مولق وىنعل تحسز 

 متؼلحلا مةسنيل مةت  يؼيح  إفطمظهل و ر نيىق  حطمي مةلؼية  ر  يطمؽلو هصة متؼلحلا ، و مةثلنية وى  هصم مةللنى  

نحسز متؼلحلا مةت  نجب أ  تذ ص ؽ س  حطمي مةلؼية ، هططكلا و حسم م أو أعى ة عذ  ة لإكلعة بؾم 

 . (4)منالإليما أو مة ج  زما مةؾلعة 

و ػ حلوٌ مػ ؾطم  عل كطضته مةيالإطلمؾلا متللضنة مةث جة  ذ ىص هلته متؼلةة ، و الآةيلا و مزوما مةت  

  يطمنية أو مةلل عة ةع ؾي   ػىمي ولنت عبنية  أو ؽلض ة .تحى  ؽيعيلا تلؼي  مضم    مةؾ

                                                           
 143 – 142، ص  2010للنى  متسني ، ؽيل  ، زمض مةثللفة ةعنالإط و مة ىظلمؿ ، عحيس وحيس مةسنق ػىمض ، حم متعىية في شمته في مة -1

2
- Terré François et  lequette Yves et Gaudemet Sophie , Droit civil , les successions les libéralités , 4 éd  , D , 

paris , 2013 ,  p 970  . 
ضطما مةليت ؽىق مةطعبة مةل لو في مة يى ق مت ذ ص مةؾللضي، متؾ س مةىفن  ةعل لو ، ملءعم ط ، ؽبس مةطحيل  عععي ، متعىية مةالإل ؾة ، عحل -3

 . 69،  ص  2004مةسفؾة مةطمبؾة ، فيمطي 
 113، ص  2011،  2، ةب ل  ، عى بة ظ ق ملحلىكية و مز ية ، ط  2ؽميف ةيؽ مةسنق ، مةىػيط في مةللنى  مةؾللضي ، زضمػة عللضنة ج  -4
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 موقف المشرع الجسائري -أولا : 

مت ؾعم  لةتعيئة ومة ؾي   بعس  تحسنس مةلىمؽس  01/12/1990مت ضخ في  30/29ةلس ت    سمض  مةللنى  ضك  

بنى في  فلض مةيؼي   لك  لزي ة ضم    مةؾلعة مةطمعية  لق ت غي   ن لج مضم    مةلل عة ةع ؾي   و تيى ق وتحى ل مت

   ةعيىمظنة     وعيمة مةؼىق و مةم حة و مة  لؽة ووكلنة متحيط و موػلط مةطبيؾية و مت لعط و مةر مث مةثللفي 

 مة لض خي .و 

ووفلل لإحيلم هسم مةللنى  فلنه ن ىحب ملح ىٌ ؽىق ضد ة مة جع ة أو ة لزو مة لؼي  ؽ س  حطمي أنة 

ة لؼي  متعىيلا متبنية أو     متبنية ، و ة  ن  يق مةللنى  ملءعم طي ملخلص  لةتعيئة و مة ؾي   أي أحيلم ؽيعيلا 

 مػ ث ل ية ت ؾعم  لتعىيلا مةالإل ؾة أو مةر ولا .

متحسز ةىيميلا تح    ؽلىز  25/01/2015مت ضخ في  19 -15عق متطػىم مة  ميصي ضك   07ووفلل ةعيلزو 

عيي ل فل  ضد ة مة جع ة االإر ط ةيل ؽيعية تلؼي  ةلطؾ    أو ؽسو كطؿ عق ععىية ؽللض ة ومحسو أو مة ؾي   و اؼ

ؽسو ععىيلا ع يل نىق عىكؾ ل ،  شم ولنت كطؾة أو ؽسو كطؿ أضضية نلتجة ؽق هصم مة لؼي  عق ةلنعل م  اؼ ؾيل 

 في االإيس   لنة .

، و نل س  لةىهيل مةصخص مةصي نمى  عق و كس ع ح مةللنى  ةعىهيل حم ملح ىٌ ؽىق ضد ة مة جع ة 

كبل متلةً م ىي ةعليلم  طعب ضد ة مة جع ة لحؼل ه و  لػيه ، و عل ؽىق مةىهيل  ر أ  نطفم فعب ملح ىٌ ؽىق 

  (1)مةر ديص   ىهيل ضػم  عحطض أعلم عىجم .

مة جع ة في ةيل حيلاي و مةؼ مٌ متططوق ن ؾعم  يسي  عيلنية كيلم متلةى   في مةالإيىؼ   لسن  فعب ضد ة 

أو بالإيل  منمطمزي ، و حؼب ضأن ل فلنه نيىمع  تىهيل محسه  ةعليلم  صةً نيل ة ؽمع  مو تىهيل شخص أدط نذ لضونه 

لإتيلم هصم محطمي و نيىق أ  نيى  دب   ؽللضي ،  لؽ بلض  أ  هصة مةطد ة اؾس ةطفل أوةيل لإتيلم ؽيعيلا مةلؼية 

 مة حلة .

 لؽ بلضهل وجيلة تب   ةطوط  عيلنية  19 -15عق متطػىم  33ي  فلس ن ت ؽعيعل متلزو   أعل ة لزو مة لؼ

 تلؼي  ععىية ؽللض ة عبنية  لق كؼي   أو ؽسو أكؼلم .

و ة لزو مة لؼي  دل ة  لةؾللضما متبنية فلط ، و ر اض   حلىق مةب لي ر  مةؾللض أػلػل عبن  ، و  لةبل عل 

مةىضجة عق محل تلؼي   مةؾللض متىضوث ، فه  اؼ ل ةعىضجة كؼية مةؾللض متبن  ،  تطعب هصة مةالإ لزو عق فط 

 ( 2).وتيىق مةبعسنة  عطمكبة عسي تؤج   مةلؼية ؽىق متحيط مةؾيطمني 

و نيىق ةلإزمضو أ  تطفم اؼعي  مةطدص مػي لزم  لق وى  مةطعب     عىمفم تذطط مضم    مت لزق ؽعيعل 

تحل عحل هصة مد  و و ر حتى متذطط مة ىحيه  ةعتعيئة و مة ؾي   أو مةلىمؽس مةؾلعة ةعتعيئة   وةىجيلة مة ؾي   مةت 

  (3)ومة ؾي    متؾيىٌ بعل في حلةة ؽسم وحىز أنة أزمو عق أزوما مة ؾي   .

                                                           
 .  171، ص  2015،  2أكعىلي أوةس ضم ح  لفية  ، كلنى  مةؾيطم  ملءعم طي ، ملءعم ط ، زمض هىعه ، ط  -1
 . 210متطحؿ نمؼه ، ص  -2

 222ص ،   2002مة غلم مةللنىني ملءعم طي ةع ىحيه مةؾللضي ، ملءعم ط ، زمض هىعه ةعطبلؽة و مةنالإط ،  ػيلؽ   ةلعة ، -3
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مةؾلعة و متحسز ةعلىمؽس  28/05/1991مت ضخ في  175 – 91و عل تجسض مةلضو  ةيه أ  متطػىم مة  ميصي ضك  

ةعتعيئة و مة ؾي   و مةب لي ، كس ت يق  حيلعل ؽسنسو ت ؾعم  حء  مةب لنلا و عغ طهل و متؼلحلا متطحؾية و متؼلفلا 

 مةسنيل ة ضتملكلا و هي أحيلم ن ىحب لةرزمم بعل ؽ س تلؼي  أنة   لنة أو عؼىق .

  موقف المشرع الفارنس ي-:  ثانةا 

فلنه "يالإيل تح ي ل ول  07/01/1983نى  مة ؾي   مة لزض  يىحب كلنى  عق كل 1-315وفلل لإحيلم متلزو 

( ػ ىما ؽىق مكل حؾل ؽسز مةلطؿ  10تلؼي  تعىية  ؽللض ة نيى  هسف ل ، أو نيى  عق أجلضهل د ٌ فر و ؽالإطو ) 

لن ملؼ مة لتا ؽق ن جلوظ لج    و مة لتجة ؽق هلته متعىية " و نيىق م  ن ؾعم معط ب " تلؼي  في متعىية أو 

ؽيعيلا نلل ععىية  سو  علل ل أو بؾى  ، ؽيعيلا كؼية أو تؤح    لػ ث لي مة لؼييلا مة لحية ؽق كؼية مةر هة 

 أو مة  طفل  مةالإبيعة ؽ سعل ر نن ا ؽمعل تلؼي  متعىية  لق أهث  عق أضبؿ كطؿ " .

ةللنىني  ر  شم تىفطا ديؽ د ل ص ع ؾعلة وفلل ة صة متلزو فل  تلؼي  متعىية ر يؾس تجع ة  لتم ىم م

 (1). يىضىؽ ل و هيميلتعل و مةمر و مةت  ن   تجؼيسهل د ة ل ، و هسف ل  للإضلفة  لق أهييتعل 

( 04و مت حػ أ  متالإطؼ مةمطنس   أؽمى ؽيعيلا كؼية مةر ولا و مت ؾعلة بؾللضما ر نن ا ؽمعل ػىي أضبؾة )

مة جع ة و ملخ ىؼ لأحيلع ل ، أعل  شم أظمزا ؽق هصم ملحس فل   أحيلم مة جع ة كطؿ عق وحىب ملح ىٌ ؽىق ضد ة 

 و مة ح يص ن ىحب تطبيل ل .

و  للإضلفة  لق شةً فلس م  سؼ متالإطؼ مةمطنس   ة لزما أدطي اؼيح ةعيجيىؽلا متحعية مةؾيىعية  ي لبؾة 

ؾلعة عق ضيق هصة مةطدص ة لزو مةىثلفة بؾم ؽيعيلا مة جع ة مةؾللض ة و  د لؽ ل ةعطكل ة بعس  مت  حة مة

Certificat  de  densité  

فؾ سعل ن   منرزمؼ حعي عق كطؾة مض  تيى  حلىق مةب لي فيعل كس مػ ؾيعت   مة حع ية ، فلنه ر نيىق 

  (2)مةب لي في ملءعي مت رزؼ  ر في حسوز  متلسمض مت بلي عق حم مةب لي ملخلص  لةلطؾة كبل تلؼيي ل 

و ةلس تؤجط متالإطؼ ملءعم طي و مؽ يس متبسأ هيل حلي  ه متالإطؼ مةمطنس   لأوٌ عطو ، ف   تحسنس مةنؼبة ةعي لفم 

مت  يق مةلىمؽس مةؾلعة ةعتعيئة و  175 – 91عق متطػىم مة  ميصي  26ملح ط ة في مةبعسنلا  يىحب نص متلزو 

 ( 3).مة ؾي   

 :  موقف المشرع المصري -:  ثالثا

و مت ؾعم   لؼي  مضم     1940ةؼ ة  52يالإطلمؿ مت طي في هصم متجلٌ لأوٌ عطو   سمض مةللنى  ضك  ؽط  مة

      مت  يق كلنى  مة ذطيط مةؾيطمني 1982ةؼ ة  03متؾسو ةعب لي ، و كس ت  رحلل  ةضلي هصم مةللنى   لةللنى  ضك  

 مةؼلضي متمؾىٌ حلةيل . 2008ةؼ ة  119ىحس ضك  و مةصي  لي ػلض ل  لق  لنة  ةضل ه  يىحب كلنى  مةب لي مت

و نل س  لة لؼي  ول تجع ة ةلطؾة مض  زمدل نطلق متس   لق أهث  عق كطؾ    ، هيل يؾ ب  تلؼييل ، أكعية 

 ( 4) أهث  عق عبن  ومحس و ع حللته  ؽىق كطؾة مض  ػىمي ولنت هصة متبلني ع  عة أو ع م عة .

                                                           
1
- Jacquot henri et Priet François , Droit de l'urbanisme , 3 éd D; Delta , 19998 , p 418 

2
- Jacquot henri et Priet François, op.: cit, p 538 

 . 183ػيلؽ   ةلعة ، متطحؿ مةؼل م ، ص  -3
 153ؽبس مةىهلب ؽطفة ، ةطق كىمن   مةب لي و مة سم ، ع ط ، زمض متطبىؽلا ملءلعؾية ، ) ز . ا ( ، ص  -4
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 لمتعلقت بالأراض ي الفالاحةت الفارع الثاني : الضوابط ا

ة ضم    مةم حية أهيية هب  و عق مة لحية لك  لزنة هيل أنعل تعؾب زوضم هلعل في مة ىمظ  مةبيئ  ، و نغطم 

ةعرزمنس مةسنيى طمفي و مةطعب مترزمنس ة ضم     في متيسم  مةؾيطمني فلس  طظا علهطو مةب لي ؽىق مضم    مةم حية بؾس 

لحلا كعيعة مهيية و  نالإلي تح ي لا ؽىق مضم    مةم حية و في هصم مفلض أ سضا متسنط ة  مةؾلعة تجع تعل  لق عؼ

ومةت   17/03/2016مت ضدة في  3335و متصهطو ضك   21/04/2014مت ضدة في  4270ة ع ن مةىف ية متصهطو ضك  

 الإلؽة في أضم    ف حية .ؽللءت  ة ل ض مةؾلىز مت  ي ة مة  لظٌ أو تلؼي  حلىق ؽللض ة ع

ةلس تسدعت مةيالإطلمؾلا  متللضنة لأحل  نجلز آةيلا عطمكبة  لضعة ة حس عق علهطو  تم يت متعىية مةم حية 

                                    مةالإل ؾة و د  ت أحيلعل ة ل ػىمي ول  مةالإيىؼ نلتجل ؽق مت  مث أو  متملق .

  يموقف المشرع الجسائر  أولا :

 لأحل حيلنة مضم    مةم حية عق مة م يت وحسوث  د  را  يئية نييجة شةً فل  متطػىم مة  ميصي ضكرررررررررررررررر 

متحسز ةالإطوط تجع ة مضم    مةم حية وضؿ كيىزم نعرزم بعل متىجم فبلل لإحيلم  20/12/1997مت ضخ في  490 -97

كؼية وزنة كبل ملح ىٌ ؽىق مةر مديص مةت  مةر ف ل مةللنى  و مدص ضأي  ع ه ،  حيث ني ؿ ؽعيه  حطمي أي 07متلز 

  (1.)مت للح مةم حية 

ةلس مدص متالإطؼ ملءعم طي  يؾيلض علزي عق د ٌ  د لؼ تلؼي  مضم    مةم حية  لق كلؽسو متؼلحة 

 متطحؾية ،

يلا كؼية ؽللض ة ، و ول ؽيعية بضم مة غط ؽق فبيؾة متؾلع ا ػىميم ولنت ت طفلا نلل متعىية أو ؽيع

عق  03ؽللض ة ت ؾعم مو تن ا ؽمعل ععىية ؽللض ة نلل عؼلحتعل ؽىق عل هى عحسز في ملءسوٌ مت  ىص ؽعيه  لتلزو 

 اؾس     كلنىنية و ر نيىق  تيلع ل . 490 -97متطػىم 

ةب ىص حلةة مةطلنجب ؽىق متىجم أ  نلىم  إضػلٌ فعب  لق مت للح مةم حية ن  يق عؾعىعلا  ذ 

تحسنس مةؾللض عىضىؼ مة لؼي  و ػبب مة لؼي  أ  ول  كؼية تطهة أو  يؿ  ح ص أو    ة ، و ن ىحب ؽىق عسنط و 

زة د ٌ هصة متسو يؾس كبىر ، مت للح مةم حية مةطز ؽىق مةطعب د ٌ عسو أضبؾة مة ط عق تلض ر منسمؼ و ؽسم ض 

 (2)رررررررررررررطمض  زمضي عؼببكرررررررررررررررررررررررررمتؼلحلا متطحؾية فلنه نلىم  يبعيغ مةطفم في ةريل   شم ولنت متؾلععة     عطل لة تؾلن   و 

 :  موقف المشرع المصري  -: ثانةا 

عؼؤةة تم يت متعىية زضيم رظزنلز  1952ةؼ ة  178عق كلنى  م  ق مةعضماي ضك   24و  23ؽللءت متلزتل  

بؼبب تعمنس ؽسز مةؼيل  و تلؼي  مض   للإضث و    ة  عق أػبلب هؼب متعىية ، و مؽ بلضم ح ىةه في متؼ لبل 

ةيىنه كس  ت  تلسنط أ  م ضط ععىية ر ننبغي أ  تلل ؽق ديؼة أفسنة ، فلس ت  مة ص ؽىق منه  شم تيت تجع ة تلل 

ع ح مف عية تق يالإ ضل عمع   ؽق هصة متؼلحة فلنه ن ىحب أنعىةة  مض   لق ومحس عيق ة   ن يب فيعل عؿ

                                                           
ضطفة  طزم  ضةيس ، مةؾلس مة ىجيلي هآةية لحيلنة مةبيئة في عجلٌ مةتعيئة و مة ؾي   ، عللٌ عنالإىض  يجعة متىجم ، زوض ة ع ذ  ة ت سض ؽق مة -1

 . 39ص   2015مةىف ية ةعيىجل   ، ملءعم ط ، مةؾسز مةطمبؿ ، نىفيب  
 .  191ػيلؽ   ةلعة  ، متطحؿ مةؼل م ، ص  -2
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 4200 لةعضمؽة ، فإشم ة  يؼ طؿ أيع  مةىفلي  ثيمعل في   حيمعل  يؾ ل  لتعمز مةؾعن  ، و مةمسم  مةىمحس يؼلوي حىملي 

 هى لض  . 0،  42عر  عطبؿ أي حىملي  

ملحلةة أ  فإشم ول  عق ةل  تجع ة مض  مةعضمؽية االإىيل أحعمي مكل عق ديؼة أفسنة ، فيجب في هصة 

تر هع مض  في نس محس ه ري مت ن عيق نلسض ؽىق زفؿ مةثيق ، و نيى  لد يلض  لتملق ملءييؿ ، فإشم ة  ن ملىم ، 

حلظ لأحسه   أوةع يل ة مةؾلعة ضفؿ معط في متحىية ملءع ية مةىمكؿ في زم طتعل أهث  مةؾللضما كيية ، ة ذ لض عق ت وٌ 

عق يؼ طيؿ مةىفلي  ثيق  لقي من بة ،  يؾت مض  وع ل  لتعمز و نلؼ  مةثيق ؽعرررررررررررى  فإشم ة  نىحس  ةيه مض  ،

مت ن ، و ؽ سعل ن ؾسز مةطم بى  في ععىية مض  عق     علةىيعل ، فل  متحىية تم ل عق نحر   مةعضمؽة فإشم 

متحىية عق مةىضجة عق نحر   مةعضمؽة ، فإشم اؾسز ه ري مكر ؽت  يمع  ، و  شم ول  ػبب مة جع ة مت  مث ، ف عت 

 (1)اؼلووم وع   أو بؾ    في هصة مة مة ف ل مةعوج ، ج  مةىةس ، فل  اؾسز مورز مكر ؽت  يمع  .

  ثالثا :موقف المشرع الفارنس ي :

ة يس و عل نعيعيل عق كلنى  مض ل  و م 14 – 181و – 15- 181أؽطى متالإطؼ مةمطنس    يىحب أحيلم متىمز  

 (،(  code rural et de la pèche maritimeمةبحطي  

                               و مت ؾعم   طى ط  مةم حة ، 27/07/2010مة لزض   لض ر  874 – 2010و أحيلم مةللنى  ضك  

(loi 2010-874du 27/07/2010 relative a la modernisation de l’agriculture)  ييس حم ةلإزمضو ػعطة تل

متعىية لأحل لؽر م  ؽىق تلؼي  مضم     شما مةىح ة مةم حية  شم ضأا  ل  عق ةل  تلؼيي ل أ  نيى  ةه تؤج   

 هب   ؽىق : 

 مةطلبؿ مةم حي و مةطبيعي ةعيحيط -

 عطو  لػ ض ٌ مةؾلزي  -

 متحلفغة ؽىق مة ىمظ  لك  لزي زمدل مةىحسما و مةمطوؼ مةم حية  -

  ؽىق أ  ول تلؼي  لأض  ظضمؽية نجب أ  نيى  عىضؿ ت ط ح عؼبم نىحه  لق مة ء ة و كس نص مةللنى 

         ( commission  départementale  d'aménagement foncier CDAF) مةلطلؽية ةع ىحيه مةؾللضي 

و تؤح     ( أة ط ، و في حلٌ  يؿ أ03ن ىحب ؽىق مة ء ة مةلبىٌ أو مؽر م  ؽىق مة لؼي  د ٌ محل ج جة ) 

مض  مةم حية عق زو  ملح ىٌ ؽىق مش  متؼبم فل  متجعؽ مةؾلم ة ء ة يؼ طيؿ فعب   طلٌ مةؾلس د ٌ محل 

 ( 2).ديؽ ػ ىما عق  ة لضة 

مت ؾعم  لةيلا حيلنة مضم    مةم حية ؽىق  نالإلي مة ء ة  824 – 2012عق متطػىم  1- 181هيل ن ت متلزو 

 la commission départementale de la consommation des)تحيطلا مةم حية مةلطلؽية ةع  ط  في م

espaces agricoles   CDCEA). 

                                                           
   وا ، عنالإىضما ،  4معىضي   مةىػيط في ةطؼ مةللنى  متسني ملءسنس ، مةؾلىز مةت  تلؿ ؽىق متعىية ، مةبيؿ و متللن ة ، ج ؽبس مةطظمق مةؼ -1

 314، ص 2009ملءسنسو  3   وا ، عنالإىضما ملحعب  ملحلىكية ، ط  2009ملءسنسو  3ملحعب  ملحلىكية ، ط 
2- Eric  Hoffman. (2012 , 20 December ) . contrôle de morcellement des terres  agricoles – récupéré le 11/04/2018 de http : // 

projection . le / index. Php                 
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و هصة مة ء ة ةسيعل ضأي مػيالإلضي  ذ ىص ؽيعيلا مة لؼي  . و مة  ط ح متؼبم ن ىحب  ضفلكه  يجيىؽة 

 (1)وجل م عق ضيمعل : 

 مة ى ة مةيلععة ووعل ف متؼ ميسنق عق مة لؼي   -

 أػبلب عالإطوؼ مة لؼي   و متالإلضلمؿ متععؿ أكلعتعل في ول ح ة  -

في ملحلةة مةت  اؼ يط متؼيثيطو مةم حية بؾس تلؼيي ل في نالإلف ل مةؼل م ، في ىحب تلسن  ت ط ح نىضح  -

 عالإطوؼ  ؽلزو مة ؤهيل ةيل ح ة علؼية عالإمىؽل   طأي مة ء ة مةلطلؽية  ةع ىحيه مةم حي 

ل اضي   فبيؾة نالإلط متؼيثيطو مةم حية بؾس تلؼيي ل في ىحب أ  ن  يق متعف  يل  في ملحلةة مةت  ن   فيع -

 و مي تم يىي ةطبيؾة مةنالإلط متععؿ مةليلم  ه ، و هصةً عذطط مة يى ل .

 ــــت الخاجمــ

تبنى متالإطؼ مةمطنس     مة  ط حة عبسأ متؼلومو في مةليية هؤػلغ ةعؾسمةة في مةلؼية ، ؽىق د    

ؾ    مت طي و ملءعم طي مةعصنق يؾ يسم  عبسأ متؼلومو مةؾينية ، و حؼب ضأن ل فل  مؽ يلز عؾيلض ومحس مةيالإطلم

هؤػلغ ةعؾسمةة في مةلؼية ةيؽ ع  يل وىنه عق مة ظم مة مط م     عل  شم ولنت متعىية مةالإل ؾة نلةئة  يىحب 

 ؾسمةة منؼب ةيل نىؼ عق أنىمؼ مةالإيىؼ .لتملق أو مت  مث و عق جية تلط ط مػلغ مةصي تلىم ؽعيه مة

أ  متللضنة     مةيالإطلمؾلا مةث جة  تغ ط أنعل حييؾ ل  مؽ يسا عؾلن   و آةيلا ععععة ة  غي  ؽيعية تلؼي  

مضم    مةؾيطمنية و متحلفغة ؽىق مةنؼيا مةؾيطمني زمدل متس  ، و أ  مد    الآةيلا و ت ىؽ ل عطحؾه مػلس   

د    ق أ  عؼلةة ت غي  متس  تسدل ضيق متىضوث ملءيلاي ةعيج يؾلا ، و هصم متىضوث نذ عف  إحؼب ضأن ل  ل

و تللةيس و عي زما ول عج يؿ ؽق    ة ،و منه ن ىحب ؽىق متىجل   و ملء لا م لإزمض ة مة ليس بعصة مة ىم ط  ؽلزما

 مةلطؿؼلحلا متطحؾية مةسنيل متؼيىق بعل لإنالإلي ة حملظ ؽىق حيلةية متس  ، هيل منه نيىق مؽ يلز عؾل    علزنة ولت

 مضضية مةلل عة ةعب لي ؽىق  طمض بؾم مةيالإطلمؾلا مةؾطبية متللضنة  .

أ  متللضنة     مةيالإطلمؾلا مةث جة  ذ ىص عؼلةة تلؼي  مضم    مةم حية تغ ط منه ؽىق ؽىؽ مةيالإطلمؾ   

عحسزم ع ؾعم  لتؼلحلا  متطحؾية فل  متالإطؼ مةمطنس   ة  ن ليس  ملءعم طي و مت طي و مةعصنق مؽ يسم عؾيلضم علزنل

بعصم متؾيلض و  نيل وضؿ آةيلا ضكل ة ع ؾسزو نص ؽعيعل مةللنى  و أػ سهل ة ءل  ؽسنسو هيل أ  متالإطؼ مةمطنس   مفطز 

لض متلزي ةىحسة ةيل ع طلة أحيلعل دل ة تبؾل ةطبيؾة مض  و مةنالإلط مةم حي ، و حؼب ضأن ل فل  مؽ يلز متؾي

ةيؽ ولفيل لحيلنة مضم    مةم حية و ضيل  عطزوزنتعل ، و منه عق متؼ حؼق  ضلفة عؾلن   عطنة لأحل عطمؽلو 

 .ن ل ا     ع طلية  لقد ى ية ول ع طلة وى  متؾيلض متلزي هى عؾيلض حلعس و تحىم  و ن زي أحيلنل 

 

 

 

 

                                                           
1
- Eric  Hoffman, op.cit 
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 :  المراجع المعتمدة في المقال

 :  ةتباللغت العرب

 أولا : الكتب 

 . 2015،  2مكعىلي موةس ضم ح  لفية ، كلنى  مةؾيطم  ملءعم طي ، ملءعم ط ، زمض هىعه ، ط  -1

  1993، ع ط ، ) ز .   ( ،  3أنىض فعبة ، مةىػيط في مةللنى  متسني ، ج  -2

 . 2002ه ةعطبلؽة و مةنالإط ، ػيلؽ   ةلعة ، مة غلم مةللنىني ملءعم طي ةع ىحيه مةؾللضي ، ملءعم ط ، زمض هىع -3

ؽىق متعىية ، مةبيؿ  ؽبس مةطظمق مةؼمعىضي ، مةىػيط في ةطق مةللنى  متسني ملءسنس ، مةؾلىز مةت  تلؿ  -4

 2009ملءسنسو  3،    وا ، عنالإىضما ملحعب  ملحلىكية ، ط  4، ج ومتللن ة

لنى  مةعب لني و مةللنى  مت طي ،    وا ، زمض ؽبس مت ؾ  فطج مة سة ، ملحلىق مةؾينية م عية زضمػة في مةل -5

 مةمع ة مةؾطبية ) ز . ا (.

 ؽبس مةىهلب ؽطفة ، ةطق كىمن   مةب لي و مة سم ، ع ط ، زمض متطبىؽلا ملءيلؽية ، ) ز . ا ( . -6

حلىكية  ل  ، عى بة ظ ق      مل، ةب 2ؽميف ةيؽ  مةسنق ، مةىػيط في مةللنى  مةؾللضي ، زضمػة عللضنة ,ج -7

 . 2011،  2مز ية ، ط و

 . 1996،  1عحيس مت جي ، عىػىؽة مةسؽلوي  مةؾيلةية ، زؽىي مةلؼية ، ع ط,مػى سض ة ، عنالإؤو متؾلض  ، ط  -8

 . 2010حم متعىية في شمته في مةللنى  متسني ، ؽيل  ، زمض مةثللفة ةعنالإط و مة ىظلمؿ ،  عحيس وحيس مةسنق ػىمض ، -9

 سائل ثانةا  : الر 

عحيس  ق ػؾيس ، مةلؼية مةؾللض ة ، أفطوحة علسعة ة يل زضحة زه ىضمة زوةة في مةللنى  ملخلص ، وعية ملحلىق  -

 . 2002- 2001و مةؾعىم مةؼيلػية ، حلعؾة تىنؽ مت لض ، ػ ة 

 ثالثا : المقالاث و المياضراث 

تعيئة و مة ؾي   ، عللٌ عنالإىض  يجعة متىجم ، زوض ة  طزم  ضةيس ، مةؾلس مة ىجيلي هآةية لحيلنة مةبيئة في عجلٌ مة -1

 . 2015ع ذ  ة ت سض ؽق مةضطفة مةىف ية ةعيىجل   ، ملءعم ط ، مةؾسز مةطمبؿ ، نىفيب  

ؽبس مةطحيق عععي ، متعىية مةالإل ؾة ، عحلضطما مةليت ؽىق مةطعبة مةل لو في مة يى ق مت ذ ص مةؾللضي،  -2

 .  2004بؾة ، فيمطي م ط ، مةسفؾة مةطممتؾ س مةىفن  ةعل لو ، ملءع 
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